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The City of Evansville has hired the Madison consulting firm of Ady Voltedge to 
undertake a retail business analysis for our community.  Our two major retail areas are 
the downtown business district and the Highway 14 corridor. 

The two­month work plan includes a retail gap analysis, local stakeholder sessions, 
creation of a retail business marketing plan, and launch of local implementation of the 
plan.  The current difficult economic conditions and retail environment nationally, state­ 
wide, and locally make this project necessary and timely. 

Retail gap analysis evaluates current local retail establishments relative to predicted 
demand, identifying consumer needs that are partially or mostly unmet within a drive 
time of 10, 20, and 30 minutes.  Stakeholder meetings for businesses, commercial 
property owners, and area realtors will review gap data, obtain feedback, determine 
current property owner and realtor solicitation efforts for retail business tenants, and 
solicit ideas for strengthening the local retail environment.  Consultants Janet Ady and 
Brandon Rutz will also conduct some one­on­one interviews with selected businesses. 

All gathered input will be the basis for creation of a retail business marketing plan for 
attracting desired businesses to Evansville.  A business community meeting to discuss the 
plan and outline implementation activities for all Evansville stakeholders will be held in 
January. 

The gap analysis is completed and two stakeholder meetings were held in the last week. 
Some basic demographic and economic data are quite illuminating.  The 2010 census 
reports City of Evansville population at 5,012.  The Wisconsin Department of 
Administration projection of Evansville population in 2030 is 7,281, a 45% increase.  The 
cost of living in Evansville is 95% of the national average.  Janet Ady reported that the 
cost of living in Madison is 20% higher than the national average.  Housing is the largest 
driver in the cost of living.  The median home price in Evansville is $155,000 while in 
Madison it is $206,300.  These numbers show marketing opportunities for local realtors. 

In 2010, the population was 7,600 within 10 minutes of Evansville, including City 
residents.  In this area, the median age was 37.1 and the median household income was 
$55,844.  These households’ average annual expenditures for sports and entertainment 
were $5,430, $4,044 for food and beverages consumed away from home, and $11,502 for 
transportation and auto expenses. 

In 2010, there were 362 employees in retail businesses and retail sales of $40.5 million 
within the 53536 zip code.  A partial listing of retail businesses includes auto dealerships, 
gas stations, building materials and hardware stores, groceries, apparel stores, 
pharmacies, electronics stores, restaurants, bars, appliance stores, florists, greenhouses, 
and art galleries.



A comparison of retail statistics in the different drive time areas revealed differences in 
business opportunities.  In the 30 minute drive area around Evansville which reaches 
Madison and Janesville, data showed existing options for retail shopping are many.  To 
capture retail dollars from customers 30 minutes away, unique goods and experiences are 
necessary to draw business.  The 10 minute and 20 minute zones indicated retail gaps that 
could provide additional new retail possibilities and opportunities. 

The stakeholder meetings included discussions of the need for:  additional collaboration 
among the local businesses, and between the city and business community; addressing 
the perceived lack of Rock County support for Evansville economic development; 
improving and increasing communication with citizens about the value to the community 
of shopping locally; exploring efforts to attract young adults/young professionals; and 
implementing a coordinated retail marketing strategy. 

The retail marketing plan that will be presented next month will integrate the gathered 
local data, feedback, and suggestions.  Evansville citizens desire a vibrant community 
that includes a variety of options for goods and services. 

In a regional focus on economic development, businesses and other interested citizens are 
invited to learn about Advance Now at a program by representatives of Thrive, the eight­ 
county economic development organization that includes Rock County (and Evansville). 
The presentation will be held at City Hall on Tuesday, December 20, at 6:00 p.m. during 
the City Economic Development Committee meeting.  The Advance Now initiative will 
result in a new strategy for growing businesses in our region of Wisconsin. 

Community Announcements 

Property tax bills have been mailed.  Watch your mail in the next few days.  Please note 
that tax payments are collected at the Office of the Rock County Treasurer in Janesville. 
Included with the tax bill is important information from the Wisconsin Government 
Accountability Board about the new voter ID law.  I strongly encourage that you review 
the flyer closely. 

City offices will be closed on Friday, December 23, Monday, December 26, and Monday, 
January 2, for the holidays. 

Eager Free Public Library will be closed on Saturday, December 24, Monday, December 
26, Saturday, December 31, and Monday, January 2, for the holidays. 

Community Congratulations/Thanks 

Congratulations to Mary Peckham for receiving a key to the city.  Mary’s love for 
Evansville and her largesse inspired our community to accomplish the building of 
Creekside Place.



Our community thanks Evansville Water & Light for installing tree lights, snowflakes, 
and banners, making a festive appearance throughout the downtown. 

I am grateful for the generosity of our citizens in support of our many local non­profit 
organizations.  Thank you for your donations to and manning of the Salvations Army Red 
Kettle Campaign in Evansville.  All contributions are used in Evansville for needs such 
as emergency housing and prescription drug assistance.  Thank you for your support of 
the AWARE Love Light program and Toys for Evansville. Our local non­profits are 
working to maximize the value of each contribution and appreciate your donations.


